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驻马店实验小学四校区物业管理服务项目 

采  购  合 同 

    

    项目名称：四校区物业管理服务项目 

项目编号: 驻政采购-2025-07-9  

甲方：驻马店实验小学  

    乙方：驻马店市哲煜物业服务有限公司 

    甲、乙双方根据《中华人民共和国政府采购法》、《中华人民共和

国民法典》等法律法规的规定，按照(驻政采购-2025-07-9)招标结果， 

甲、乙双方签订本合同： 

一、合同内容 

乙方按照甲方招标需求为甲方提供四校区物业管理服务，合同签订之

日起，为甲方提供 43 名保洁人员、2 名垃圾清运工、水电维修工 4 人、

物业经理 1 人。甲方进行验收，合格后物业服务人员进入甲方单位工

作；保洁服务人员负责教学楼、综合楼、办公楼的公共区域（包含走

廊、楼梯道、厕所等）卫生保洁、消毒；垃圾清运人员负责四个校区

的垃圾清运工作；维修工负责四个校区的日常用电、用水、门窗、桌椅的

维修工作。物业经理负责项目的日常管理。 

 二、乙方人员配置及服务标准 

1、43 名保洁人员、2名垃圾清运工、维修工 4人、物业经理 1 人。

工作时间按照招标文件要求执行。 

    2、乙方日常保洁、消毒；垃圾清运、维修工作标准按甲方招标需
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求标准执行。 

    3、乙方派驻人员的工作时间应按甲方招标要求作息时间为准，乙

方员工无异形发型，无传染病。自觉维护甲方良好的办公和教学秩序。 

    三、甲方的权利及义务 

1、考核、考勤要求 

为确保物业服务质量，甲方将对物业服务人员进行每月一次的考

核，满分 100 分，每月付款前，根据考核成绩，90 分及以上视为满意，

按照合同支付当月服务费用；89-85分扣除当月服务费用总金额的1%；

84-80 分扣除当月服务费用总金额的 2%；79-75 分扣除当月服务费用

总金额的 3%；74-70 分扣除当月服务费用总金额的 4%；69 分及以下

扣除当月服务费用总金额的 10%。如连续 3 次考核低于 80 分，学校有

权解除合同，由此造成的损失，由成交供应商自行承担。考核、考勤

具体内容为： 

1、人员基本条件（20 分）。物业服务人员人数、年龄、资格、

身体条件等必须符合合同要求，学校考核组不定期抽查发现 1人次不

符合要求扣 5分。 

2、工作纪律（10 分）。物业服务人员需文明服务，工作时间不

得擅自离岗、串岗、聊天、干私活，发现 1人次不符合要求扣 1 分。 

3、日常工作情况（40 分）。物业服务标准需符合以下要求，每次

考核发现 1 处不合格扣 1 分；垃圾清运及时，桶内垃圾不超过 2/3，

违反 1 次扣 1 分；严禁占用公共部位存放私人物品，严禁在各服务楼

宇内兜售商品，不得在值班地点做饭，违反 1 次扣 5 分；各类教育培
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训、工作例会每少一次扣 5 分；配合学校重要活动不力的每出现一次

扣 10 分。 

4、师生评价（20 分）。遵守学校各种规章制度，服从学校主管部

门和所在楼宇工作部门的管理；对待师生要热情周到，文明礼貌，工

作认真负责，方法得当，严禁简单粗暴、语言粗俗、行为不端等行为。

劳务工作不及时、服务质量差、服务态度不好，遭到师生投诉的，投

诉 1次扣 1分。 

5、用工要求（10 分）。学校将对物业服务协议条款、社保缴纳、

依法纳税等方面履约情况抽查，每发现一项不合格扣 5 分。 

四、乙方的权利及义务 

   1、乙方每天安排管理人员对派驻人员的工作情况现场巡视两次，

以便督导工作及协助双方共同关注的问题。 

  2、乙方的保洁及维修应达到承诺质量标准，合作期间乙方只从

事甲方招标需求约定范围内的工作。 

五、合同金额 

合同金额：大写壹佰叁拾壹万柒仟玖佰陆拾元整，小写 1317960 元。 

六、付款方式 

原则上手续齐全的自收到发票之日起 3 个工作日内支付上季度服

务费（¥329490 元）。 

七、合作期限 

     2025 年 9 月 1 日至 2026 年 8 月 31 日。 

  七、附则 
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1、本合同依法签订，具有法律约束力，双方共同履行，如需要改

变，双方协商解决，不得擅自变更或解除，如一方违约，需向另一方

赔偿全年物业费的 20%。 

    2、未尽事宜，双方另行补充。  

3、本合同正式一式六份，具有同等法律效力，甲乙双方、主管单

位、采购中心、采购办、财政各执一份，自采购合同签订之日起，甲

方按照有关规定将合同副本报政府采购管理办公室。 

 

甲方：驻马店实验小学 乙方：驻马店市哲煜物业服务有限公司 

单位地址：驻马店市驿城区乐

山路二巷 51 号 

单位地址：驻马店市乐山大道与纬四路

交汇处银丰广场第 5 栋七层 703 号 

委托代理人：康宁涛 委托代理人：张新中 

电话:15103820127 电话:17596077688 

 税号：91411700MA45D0NB6B 

 开户行：中原银行驻马店东风支行 

 开户账号：601110090000002306 

  

 

签订时间 2025 年 8 月 29 日 
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